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Raumlicher Geltungsbereich

Die Planung beinhaitet 2 Teilanderungsbereiche nérdlich und sadlich der Landesstra-
Re:

1. Anderung der GEg - Flache im nordéstlichen Teil der Ortslage, ndrdlich der Landes-
straflle in GE - Flache (Gesamtflache 0,9 haj)und 0,75 ha in M- Flache (bebaut).

2. Neuanweisung von ca. 1,2 ha Wohnbauflache und ca. 0,1 ha M - Flachen, ebenfalls
im norddstlichen Teil, jedoch sGdlich der Landesstralle

Die genaue Lage und die GréRke des Geltungsbereiches ist der nachstehenden Uber-
sichtskarte 1 ;: 25 000 zu entnehmen.
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Planerisches Erfordernis / Planerische Konzeption

Anlasslich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Bargstedt wurde ein Gewer-
begebiet mit eingeschrankter Nutzung ausgewiesen. Die Nutzungsbeschrankung |&sst
lediglich landwirtschaftsbezogene Gewerbebetriebe zu. Der seinerzeit vorhandene In-
vestor hat sein Ziel nicht realisiert. Die Einschrankung erfolgte insbesondere in Sicht
auf den Investor. Insofern hat in der ausgewiesenen Flache bislang keine Entwicklung
stattgefunden.

Die Ausweisung der GEg-Flache filhrte seinerzeit bereits zu Betrachtungen der mog-
lichen Entwicklung des Gewerbes. Anlasslich dieser Planung wurde ebenfalls das zu
beachtende Rucksichtnahmegebot beachtet.

Dabei liegt das im l&ndlichen Bereich durchaus gewiinschte Nebeneinander von Woh-
nen und Gewerbe zugrunde. Angesiedelt werden im Gewerbegebiet ein Baugeschéft,
das aus der inneren Ortslage verlegt wird sowie die Erweiterung des sidostlich
angrenzenden Betriebes fur Motorgeréte, Gartengerate fur den landwirtschaftlichen,
forstwirtschaftlichen und géartnerischen Bereich. Es handelt sich dabei um Bargstedter
Betriebe, die in ihrer Struktur bekannt sind und als nicht stérendes Gewerbe eingestuft
werden kénnen. Insofern sind zwischen der bereits vorhandenen Bebauung sowie der
im Gewerbegebiet vorgesehenen Nutzung keine Unvertraglichkeiten erkennbar, Bewal-
tigungsbedurftige Konflikte sind weder vorhanden noch zu erwarten.

Aufgrund der Nachfrage durch 2 értliche Gewerbetreibende sieht hun die 3. Anderung
des Flachennutzungspianes ein Gewerbegebiet ohne die Nutzungsbeschrénkung vor.

Eine Abstimmung mit der Landesplanungsbehérde in 2001 ergab keine grundsatzli-
chen Bedenken. Die Gemeinde Bargstedt hat die Planung in Sicht auf die Vorbehalte
hinsichtlich der aus der Sicht der Landesplanung wiinschenswerten Kooperation bzw.
Funktionsteilung im Wirtschaftsraum geprift und sich fir ein Festhalten an der
Planungsabsicht entschieden.

Der Forderung, einen Bebauungsplan aufzustelien und in diesem Zusammenhang
textliche Aussagen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung zu treffen, wird im
Sinne der Ausfithrungen vom 04.10.01 nachgekommen.

Fur die neue Wohnbebauung ist Larmsanierung zu Lasten des Landes als Baulast-
trager der Landesstrafle 125 ausgeschlossen. Es ist mit erheblicher Beeintrachtigung
der Wohnnutzung durch Verkehrsidrm und erheblich zunehmendem Verkehrslarm zu
rechnen. Entsprechende Larmschutzmafnahmen sind in der verbindlichen Bauleit-
planung zu priifen.

Im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung wurden die Mdéglichkeiten einer weiteren
Siediungsentwickiung geproft und abgestimmt. Lt. Vermerk vom 28.11.98 betragt der
Entwicklungsrahmen bis 2010 insgesamt 30 Wohneinheiten. Die seinerzeit mit A
bezeichnete Flache wird nun als Wohnbaufldche ausgewiesen. Sie hat eine Gréfie von
ca. 1,2 ha. Die Realisierung wird durch einen Bebauungsplan vorbersitet und zeitlich
gesteuert.

Im noch aufzustellenden Bebauungsplan sind in Sicht auf den landesplanerischen
Entwicklungsrahmen eng abgegrenzte Baufenster, Festlegung von Mindestgrund-
- sticksgrélien sowie die Einschrankung der méglicherweise zuldssigen zweiten Wohn-
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neinheiten je Gebaude auf eine in Baumasse und Grundflache untergeordnete Woh-
neinheit vorzusehen.

Ferner ist festzulegen wie die entstehenden Baumoglichkeiten fur die Deckung der
ortlichen Nachfrage gesteuert werden sollen, wie Vergabe durch die Gemeinde oder
Vergabe im Rahmen eines stadtbaulichen Vertrages.

Gemal § 29 (1) StraBen- und Wegegesetz (StrwWG) des Landes Schleswig-Holstein
vom 22. Juni 1962 diarfen auferhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten Hochbauten
jeder Art an der Landesstrafle 125 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &u-
Reren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet werden. Dieses MalR ist als Regelmafl anzusehen. Eine Reduzierung auf 15 m
ist nicht ausgeschiossen. Diese Reduzierung wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung gepruft.

Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zu der freien Strecke der Landesstralle 125
nicht angelegt werden.

Eine neue ErschlieBungsstralle fir das Baugebiet sOdlich der L215 wird an diese
angebunden. Anlasslich einer Erweiterung dieses Baugebietes in sldlicher Richtung
wird eine Fulwegverbindung an den Schulweg vorgesehen. Langfristig plant die Ge-
meinde fUr den Bereich der bestehenden Kreuzung der Dorfstrafte mit der nach Norden
angbundenen Strale nach Brammer die Anordnung eines Kreisverkehrs. Dieser wirde
in Richtung Siiden die Erschliefung der kinftigen (langfristigen) Erweiterung der Bau-
flachen bilden,

Umwelt und Landschaftspflege

Die Gemeinde Bargstedt verfligt Uber einen Landschaftsplan. Dieser sieht die in der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommenen Gebietsausweisungen noérdlich
der Landesstrafle vor. Die Ausgleichsmallinahmen werden - soweit nicht Ausgleich in
der Flache selbst erfolgt - in den im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan Nr.1 (Anlage zur Begrindung) dargesteliten Fldchen vorgesehen und gesi-
chert, bzw fur die slidlich der Landesstraile liegenden Flachen auflerhalb des Plangel-
tungsbereiches im Bereich der It. Landschaftsplan vorgesehenen Malinahmenfiéchen
vorgesehen. ‘

Das stdlich der Landesstrafle vorgesehene Baugebiet ist in der ausgewiesenen Form
nicht im Landschaftsplan vorgesehen. Hier besteht eine Anpassungspflicht.

Westlich der Ortslage Bargstedt und stdlich der L215 ist Kiesabbau vorgesehen. Die

Bewertung eventuell auftretender Konflikte erfolgt in einer Fortschreibung des Land-
schaftsplanes.

MaRnahmen zur Ver- und Enfsorgung

!
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch eine Uberértliche zentrale Wasserversorgungsan-
lage mit einem Wasserwerk im Bereich der Stadt Nortorf.



Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Ortsnetz der Schleswag AG.

Erdgasversorgung
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Schleswag AG.

Die bestehenden Versorgungsanlagen mussen bericksichtigt werden. Um Schéden an
diesen Anlagen auszuschliel®en, ist bei der Durchfuhrung der beabsichtigten Arbeiten
die Richtlinie der Schleswag zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu beach-
ten.

Die Mittelspannungs- und Gasleitungen haben eine Regellberdeckung von 0,70 m und
die Niederspannungs- und Fermeldekabel eine Regeliberdeckung von 0,55 m. Diese
Uberdeckungen sind bei der Verénderung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Die Anpflanzungen von Bdumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit der Schleswag
abzustimmen, um spétere Schaden an den Versorgungsleitungen und damit Versor-
gungsstérungen und Schaden an den Anpflanzungen zu vermeiden. Das direkte Be-
pflanzen von Energietrassen sollte grundsatzlich vermieden werden.

Das Anpflanzen von Baumen im Bereich der Versorgungsleitungen ist nur méglich,
wenn etwa durch Schutzmalnahmen sichergestellt wird, dass jede Gefahrdung der

Leitungen ausgeschiossen ist. Die Kosten fir die Schutzmafnahmen haben, soweit
nicht anders vereinbart, die Veraniasser der Bepflanzung zu tragen.

Fernmeldewesen

Die Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden h&uslichen Abwasser und das anfailende Regenwasser werden im
Mischsystem der gemeindiichen Kléranlage (Kiarteiche) zugefihrt. Im Zuge der Er-
schlieBung der Bauflachen wird eine Erweiterung des Klérsystems erforderlich.




Beseitigung von Mill und Abfallen

Die Mullbeseitigung erfolgt gemaf der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.

Aufgestellt:

Bargstedt, den 4 MRZ 201
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Gemeinde Bargstedt
- Der Birgermeister -

Stand: 05.03.2002/ 07.056.2002/19.06.2002/28.11.2002/13.02.2003

Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon (0 43 31) 6 22 66
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