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Bebauungsplan Nr. 3 "Hellmoorweg" der Gemeinde
Bargstedt, Kreis Rendsburg-Eckernforde
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Fur das Gebiet ,nordlich des ,Hellmoorweges* auf den Flurstiicken 16 tlw., 18 tiw Flur 8,
Gemarkung Bargstedt*
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

—-

WA

GR max. 350 m?

je Baugrundstiick

II

GH max.
38,50 m . NHN

GD 22° - 45°
bei

GD 15°-30°
bei II

P

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 3

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung

maximale Grundflache (GR max.), mit Flachenangabe

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2+ 3, § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass, z.B. IT zwei Vollgeschosse § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR

+§16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

Maximal zulassige Gebaudehohe (GH) iber Normalhéhennull (NHN) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

z.B. 38,50 m i. NHN

Bauweise, Baugrenzen

Nur Einzel- (E) und Doppelhduser (D) zuldssig

Baugrenzen

Gebéudegestaltung

Geneigtes Dach (GD), mit einer zulassigen Dachneigung
von z.B. 22° - 45° bei einem Vollgeschoss (I)

Geneigtes Dach (GD), mit einer zulassigen Dachneigung
von z.B. 15° - 30° bei zwei Vollgeschossen (II)

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
Strallenverkehrsflachen

Einfahrt

Griinflachen

Griinflache )
PG - private Griinflache; OG - 6ffentliche Griinflache

Zweckbestimmung

Pufferstreifen (P)

+§16 Abs. 2+ 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu pflanzen

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Hecke, neu zu pflanzen

2. Darstellung ohne Normcharakter

:

33

g

e 31.88

Bdschung, vorhanden

Flurstlicksgrenze, vorhanden

Flurstiicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (iber m NHN (Normalhdhennull)

Topografie mit Knick, kunftig fortfallend
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Teil B Text

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

2. Hoéhe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden maximal festgesetzte Gebaudehthen
[GHmax] durch die Hohenangabe tiber NHN (Normalhéhennull) festgesetzt und durch den
héchsten Punkt des Daches einschlief3lich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie
darf ausnahmsweise durch technische Anlagen um maximal 1,00 m tberschritten werden.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind maximal zwei [2] Wohnungen pro Einzelhaus [E]
zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist in Doppelh&usern [D] maximal eine [1] Wohnung
pro Doppelhausscheibe zulassig.

4, Grundflachenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis 0,6 zulassig.

5. Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2und 4 i.V.m. § 12 BauNVO und § 84 LBO S.-H)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohnung mindestens zwei [2] Stellplatze auf
den privaten Grundstticken herzustellen.

6. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Gemal} Planzeichnung sind maximal drei [3] Einfahrten mit einer maximalen Breite mit je-
weils 5,50 m zuléssig.

Die im Plan festgesetzten Einfahrten sind von der Lage variabel. Die Einfahrten kénnen bis
zu 5 m vom festgesetzten Standort nach links oder rechts verschoben werden.

7. Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

7.1 Fassaden
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur mindestens 80 % der fensterlosen Fassade
nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben rot, rotbraun, gelb, weil3 und grau zulas-
sig. Mischfarben aus den vor genannten Farben sind zuldssig. Fur Holzfassaden sind zu-
dem naturbelassene Oberflachen zulassig. An den Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) und Nebenanlagen sind auch andere Fassadenmaterialen und Farben zulassig.
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Teil B Text

7.2 Dacheindeckungen
Als Dacheindeckung fur das Haupthaus sind nur Dachziegel oder Dachsteine in den Farben
rot, rotbraun, grau, anthrazit, schwarz und griin sowie Griindacher (lebende Pflanzen) zu-
lassig. Mischfarben aus den vor genannten Farben sind zulassig. Hochglanzende Dachzie-
gel und Dachsteine sind nicht zuléssig. Engobierte Dachziegel und Dachsteine sind zulés-
sig. FUr Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch abwei-
chende Dachmaterialien und Farben zulassig.

7.3 Dachneigungen
Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind abweichende Dachneigungen
zulassig.

7.4 Solar- und Photovoltaikanlagen
Es sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit
Déachern und Wandflachen oder als Bestandteil eines Wintergartens oder eines Terrassen-
daches vorzusehen. Aufgesténderte und Uberkragende Anlagen sind unzulassig.

7.5 Oberirdische Lagerbehalter
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern fir die Energieversorgung ist auf den pri-
vaten Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) nicht zulassig.

8. Von der Bebauung frei zu haltende Grundsticksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die festgesetzten privaten und offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Puffer-
streifen sind von jeglicher baulicher Nutzung, auch solchen die nach der LBO-SH (Landes-
bauordnung Schleswig-Holstein) genehmigungsfrei sind, und von Versiegelungen und Abla-
gerungen sowie intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten.

9. Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a/ b BauGB)

9.1 Erhalt der Baume
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgestorbene Aste (Totholz) sind zu beseitigen, so-
fern es aus Grunden der Verkehrssicherheit, zum Schutz der Bewohner der Baugrundstiicke
und deren Eigentum oder zum Schutz der Standsicherheit der Baume erforderlich ist.

9.2 Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
Der als 'Flache mit Bindung fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen' gekennzeichnete Bereich entlang der StralRe 'Hellmoorweg'
ist flachendeckend zu erhalten und zu pflegen. Die Flachen sind von jeglicher baulicher Nut-
zung, Versiegelung sowie intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten.

Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Es sind folgende Gehdlz-
arten zu verwenden: Hainbuche, Feldahorn, Weil3dorn, Hasel, Holunder und Schiehe.

9.3 Grundstiickseinfassung mit geschnittenen Laubgehélzen
Die auReren, zur Ackerlandschaft ausgerichteten Grundstiicke sind an den im Plan festge-
setzten Stellen mit geschnittenen zweireihigen Laubgeholzen aus Gehélzarten wie

Weil3dorn,
Hasel,
Strauchweiden,
Wildrose,
Liguster,
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Teil B Text

e Schlehe oder
e Kornelkirsche

Einzugrinen. Diese Pflanzungen sind dauerhaft als geschlossene Hecke zu pflegen und zu
erhalten. Bei Abgangen sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

9.4 Zuordnung der ErsatzmaRnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)

Externer Knickersatz 126,5 Ifm.
Der Knickersatz wird durch Knick-Neuanlage auf dem Flurstiick 9/2 Flur 5, Gemarkung
Bargstedt, Gemeinde Bargstedt erbracht.

Hinweise

Hinweise zum Artenschutz
Die Durchfiihrung von Abrissarbeiten sowie die Beseitigung von Gehdlzen diurfen nur in dem
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar (bzw. 29. Februar) erfolgen.

Bei der Durchfiihrung der v.g. Arbeiten auRerhalb des angegebenen Zeitfensters ist zuvor
eine Uberpriifung der Geb&aude auf Fledermausbesatz und Vogelnester durch einen Fach-
gutachter durchzufuhren.

Hinweis zu den Altlasten

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand liegen keine Hinweise fir Altablagerungen, mégliche
Altstandorte oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor. Sollten im Zuge der Bau-
maflnahmen organoleptische Auffalligkeiten des Bodens angetroffen werden, ist die zustan-
dige untere Bodenschutzbehodrde umgehend zu informieren.

Hinweis zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde, d.h. dem Archaologischen Landes-
amt in Schleswig, mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fir den Eigentimer des Grund-
stiicks, auf dem der Fundort liegt, und fir den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung des
Funds gefihrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters der oberen Denkmalschutzbehérde in einem unveranderten Zustand zu erhalten
(siehe § 15 Denkmalschutzgesetz).

Hinweis zu Kampfmitteln

Zufallsfunde von Munition sind nicht ganzlich auszuschliel3en. Sie sind unverziiglich der Po-
lizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht
bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu si-
chern.

Hinweise zu Immissionen

GemaR Stellungnahme der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, dass teilweise
landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und Gerliche) kon-
nen zeitlich begrenzt darauf einwirken.

Einsichtnahme der DIN und Vorschriften
Die Landesbauordnung (LBO) kénnen ergdnzend zum Bebauungsplan Nr. 3 bei der Ge-
meinde Bargstedt wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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