Begriindung

ZUm

Bebauungsplan Nr. 1

der Gemeinde Bargstedt

fiir das Gebiet ,,6stlich Tammbruch, nordlich der
DorfstraBe L 125 und westlich Fohrenskamp,
nérdlich an die StraBenrandbebauung anschlieBend*




1. Rechtsgrundlage

Dieser Bebauungsplan wird entworfen und aufgestellt nach den §§ 8 und 9 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO.

Es gelten die Landesbauordnung Schleswig-Holstein und die Planzeichenverordnung,
alle jeweils in der geltenden Fassung.

Die Aufstellung erfolgt auf der Grundlage
— des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . . .. .. ..

~ des Entwurfsbeschlussesvom . . ... ... hierzu
— sowie des Flachennutzungsplanes Bargstedt, Stand: 3. Anderung.

2. Landesplanerische Vorgaben

Die Gemeinde Bargstedt liegt It. Landesraumordnungsplan 1998 im Nahbereich Nor-
torf.

Aus landesplanerischer Sicht kénnen Gemeinden auflerhalb der Siedlungsschwerpunkte

eine Vorsorge fur die Ansiedlung ortsangemessener Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe sowie fur die Erweiterung ortsansassiger Betriebe treffen.

3. Rdaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsausgang nérdlich der Dorfstrale L
125.

Die genaue Lage und die GréRe des Geltungsbereichs dieser Planung innerhalb des
Gemeindegebietes ist der nachstehenden Ubersichtskarte zu entnehmen.
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4. Anlass und Ziel der Planung

In der Gemeinde Bargstedt besteht seit einiger Zeit ein dringendes Erfordernis, Fl&-
chen fur Gewerbebetriebe bereitzuhalten.

Da der Gemeinde Bewerbungen ortsanséssiger Firmen vorliegen, wird ein Bedarf an
einer entsprechenden Flachenausweisung festgestelit.

Dieser Planung liegt eine entsprechende (3.) Anderung des Flachennutzungsplanes
zugrunde.




5. Planungsinhalte

Vorrangiges Planungsziel ist die Unterbringung ortsansassiger Gewerbebetriebe. Hier-
zu wird eine ca. 0,9 ha grofRe Flache als Gewerbegebiet festgesetzt. Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter wer-
den allgemein zugelassen.

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-,
Dienstleistungs- und GroRRhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Ge-
meinde zu erhéhen und ausreichende Flachen, insbesondere auch zur Umsiedlung
stadtebaulich stérender Betriebe, zur Verfligung stellen zu kénnen. Diesen Betrieben
soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre
Produkte an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung). Wegen der i. d. R.
eher wohnungsfern gelegenen Gewerbegebiete wird der Einzelhandel mit Waren und
Gutern des téglichen Bedarfs generell ausgeschlossen; diese Einrichtungen sollen
wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt werden.

Der bereits vorhandene Betrieb JanRRen pragt bereits diesen Randbereich der tlw. vor-
handen Wohnbebauung. Die zusétzlich vorgesehenen Betriebe aus Bargstedt sind
nicht derart stérend, dass Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung zu erwarten
ist. Eine Kapselung bzw. Abschirmung ist bereits durch den vorhanden Héhenversatz
(6 m hohe B&schung sowie Erdwall von 1,20 m Héhe in westlicher sowie 3 m hohe B6-
schung sowie 1,20 m Erdwall in stdlicher Richtung) gesichert.

6. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber den Gemeindeweg
F&éhrenkamp.

Far die Fuhrung einer Entwéasserungsleitung wird ein Leitungsrecht zu Gunsten der
Gemeinde Bargstedt bis an die Landesstralle heran vorgesehen.

AuBerhalb der Ortsdurchfahrt durfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und
Abgrabungen in einer Entfernung bis zu 20 m von der Landesstrafte L 125 nicht errich-
tet bzw. vorgenommen werden. Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur freien Stre-
cke der Landesstralle nicht angelegt werden.

Die ErschlieRungsstralle erhalt eine ausreichend ausgebildete Ausbaubreite, an deren
Ende eine Wendeméglichkeit festgesetzt wird. Angesichts der geringen Anzahl der Be-
triebe wird die Schaffung von 6ffentlichen Parkplatzen fur nicht erforderlich gehalten.

Anlasslich der ErschlieRungsplanung ist das Grundstiick JanRen wegen der vorhande-
nen Topographie besonders zu bertcksichtigen.




7. Grinplanung

In topographischer Hinsicht hat das Gelande keine besonderen Merkmale. Es ist nahe-
Zu eben.

Deutliche Zasuren bilden zurzeit die vorhandenen Knicks, die das Baugebiet einsau-
men. Die grundsétzlich gem. § 15 LNatSchG geschutzten Knicks werden im Entwurf so
weit wie moglich bericksichtigt.

Durch diese Planung werden Eingriffe vorbereitet, durch die Natur und Landschaft be-
eintrachtigt werden. Der Eingriff in Natur und Landschaft beinhaltet eine Veranderung
der Gestalt und Nutzung der Grundflache, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild beeintrachtigen kénnen.

Die Gemeinde Bargstedt ist bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes bemuiht, auf
Grund des naturschutzrechtlichen Vermeidungs- bzw. Minimierungsgebotes sparsam
und schonend mit Grund und Boden umzugehen und die Bodenversiegelung auf das
notwendige Maf zu begrenzen.

Die fur Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen AusgleichsmaRhahmen sind in
einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bilanziert und beschrieben. Die MaR-
nahmen selbst werden grundbuchlich gesichert.

8. Wasserschongebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes des Wasserwerks Nortorf
(Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein, MUNF, Februar 1998). Das
Wasserschongebiet beschreibt die vermutete Lage des Einzugsgebietes des Wasser-
werkes. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes sind keine rechtlichen Konse-
guenzen verbunden. Der Grundwasserschutz sollte bei Planungen innerhalb von Was-
serschongebieten jedoch besonders berticksichtigt werden.

9. Ver- und EntsorgungsmafBnahmen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch eine Uberértliche zentrale Wasserversorgungsanla-
ge mit einem Wasserwerk im Bereich der Stadt Nortorf.

Die Loéschwasserversorgung wird durch geeignete Einrichtungen, die mit dem 6rtlichen
Wehrfuhrer abgestimmt werden, gesichert.




Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Ortsnetz der Schleswag AG.

Erdgasversorgung
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Schleswag AG.

Die bestehenden Versorgungsanlagen mussen berlcksichtigt werden. Um Schaden an
diesen Anlagen auszuschlielen, ist bei der Durchflhrung der beabsichtigten Arbeiten
die Richtlinie der Schleswag zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu beach-
ten.

Die Mittelspannungs- und Gasleitungen haben eine Regeltberdeckung von 0,70 m und
die Niederspannungs- und Fernmeldekabel eine Regellberdeckung von 0,55 m. Diese
Uberdeckungen sind bei der Veranderung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Die Anpflanzungen von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit der Schleswag
abzustimmen, um spatere Schaden an den Versorgungsleitungen und damit Versor-
gungsstérungen und Schaden an den Anpflanzungen zu vermeiden. Das direkte Be-
pflanzen von Energietrassen sollte grundsatzlich vermieden werden.

Das Anpflanzen von B&umen im Bereich der Versorgungsleitungen ist nur méglich,
wenn etwa durch Schutzmalnahmen sichergestellt wird, dass jede Gefahrdung der

Leitungen ausgeschlossen ist. Die Kosten fur die SchutzmaRnahmen haben, soweit
nicht anders vereinbart, die Veranlasser der Bepflanzung zu tragen.

Fernmeldewesen

Die Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abwasser und das anfallende Regenwasser werden im
Mischsystem der gemeindlichen Kléranlage (Klarteiche) zugefiihrt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die Kapazitat der Klareinrichtung der Ge-
meinde Bargstedt zu prifen und mit der zustandigen Wasserbehérde abzustimmen.
Gdf. ist eine Erweiterung erforderlich.

Beseitigung von Miill und Abfillen

Die Mullbeseitigung erfolgt gemaf der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.




9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Gelédnde befindet sich noch in privater Hand. Die vorhandenen Investoren beabsich-
tigen in Form einer BGB-Gesellschaft die Tragerschaft fir die ErschlieRung zu Gber-
nehmen und als Vertragspartner der Gemeinde Bargstedt aufzutreten.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens wird nicht gese-
hen.

10. ErschlieBungskosten

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird auf ca. 3.000,-- Euro geschétzt. Die
Kosten flr die Ausgleichsmalnahmen betragen Uberschlaglich ermittelt 7.500,-- Euro.

Ver- und Entsorgungsanschlisse erfolgen auf der Grundlage der vorhandenen Satzungen
bzw. Geschéftsbedingungen der Versorgungstrager.

Aufgestellt gem. § 9 (8) BauGB:

Bargstedt, den..........

......... L L

Gemeinde éargstedt
- Der Burgermeister -

Stand: 28.04.2003

Dipl. Ing. Emst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon (0 43 31) 6 22 66




